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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเขา้สู่พ้ืนที่โครงการ 

  2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ HALLMARK @ CHAENGWATTANA ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 

ตั้งอยู่ท่ีซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 ถนนแจง้วฒันะ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี บนโฉนดท่ีดินจ านวน    

2 แปลง พื้ นท่ีทั้งหมด 3-1-75 ไร่ หรือ 5,500 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดพื้ นท่ีในแต่ละแปลง ดงัน้ี 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13713 เลขท่ีดิน 220 พื้ นท่ี 1-2-89 ไร่  

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13714 เลขท่ีดิน 219 พื้ นท่ี 1-2-86 ไร่ 

สภาพทัว่ไปของพื้ นท่ีโครงการเดิมเป็นพื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์ ส าหรบัสภาพการใชท่ี้ดิน

บริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ จากการส ารวจสภาพการใชท่ี้ดินในปัจจุบนั พบวา่มีอาณาเขตโดยรอบดงัน้ี (รูปท่ี 2-1) 

ทิศเหนือ  ซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 7.015-

7.08 เมตร) และพื้ นท่ีรกรา้งไม่มีการใชป้ระโยชน์  

ทิศใต ้ สถานีบริการน ้ามนับางจาก พื้ นท่ีรกรา้ง ไม่มีการใชป้ระโยชน์ และบริษัท 

บริดจสโตน เอ.ซี.ที (ประเทศไทย) จ ากดั  

ทิศตะวนัออก  บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 64/51  

ทิศตะวนัตก  บริษัท สแปนชัน่ (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

จากการศึกษาสภาพการใช้ท่ีดินในรัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบท่ีตั้ งโครงการ พบว่า 

สถานพยาบาล และศาสนสถานท่ีตั้งอยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร ได้แก่ โรงพยาบาลเวิลค์เมดิคอลเซ็นเตอร ์       

ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศใต ้130 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล ต าบลบางตลาด 

ห่างจากท่ีตั้ งโครงการไปทางทิศใต้ 574 เมตร (ในแนวเส้นตรง) และศาสนจักรของพระเยซูคริสต์              

แห่งวิสุทธิชนยุคสุดทา้ย ห่างจากท่ีตั้งโครงการไปทางทิศตะวนัตก 715 เมตร (ในแนวเสน้ตรง) 

โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารหอ้ง      

ออกก าลังกายสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนหอ้งชุดพักอาศัยรวม 427 หอ้ง (รูปท่ี 2-2) รวมทั้งพื้ นท่ี    

ใชป้ระโยชน์อื่น ๆ ไดแ้ก่ พื้ นท่ีจอดรถ และพื้ นท่ีสีเขียว  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 สภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินรอบโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 ภาพจ าลองโครงการ 
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 2.1.2    การเดินทางเขา้สูพ้ื้นท่ีโครงการ 

  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการจะใชถ้นนแจง้วัฒนะ และซอยแจง้วัฒนะ-ปากเกร็ด 17    

เป็นถนนสายหลกัเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ สามารถเดินทางไดห้ลายเสน้ทาง ดงัน้ี (รูปท่ี 2-3 และรูปท่ี 2-4) 

เสน้ทางท่ี 1  จากหา้แยกปากเกร็ดตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่ศูนย์ราชการ  

ทางทิศตะวนัออก) ระยะทาง 2.6 กิโลเมตร เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยแจง้วฒันะ-

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ ยวซ้ายตรงไป

ประมาณ 100 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 2  จากถนนเลี่ยงเมืองปากเกร็ดเลี้ ยวซ้ายเขา้ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ศูนย์

ราชการทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 1.2 กิโลเมตร เลี้ ยวซ้ายเข้าสู่ซอย        

แจง้วฒันะ-ปากกร็ด 17 ตรงไประยะทาง ประมาณ 130 เมตร เลี้ ยวซา้ยตรงไป

ประมาณ 120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 3  จากทางด่วนพิเศษศรีรชัเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่หา้แยกปากเกร็ด

ทางทิศตะวนัตก) ระยะทาง 2.6 กิโลเมตร แลว้กลับรถ (ตรงหน้าบา้นสวนปาล์ม

คอนโดมีเนียม) เพื่อยอ้นกลับเขา้สู่ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ศูนย์ราชการ   

ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 650 เมตร เลี้ ยวซ้ายเข้าสู่ซอยแจ้งวัฒนะ-      

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ ยวซา้ยตรงไปประมาณ 

120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เสน้ทางท่ี 4  จากถนนประชาชื่นเลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ (มุ่งหน้าสู่หา้แยกปากเกร็ด

ทางทิศตะวนัตก) ระยะทาง 3.9 กิโลเมตร แลว้กลบัรถ (ตรงหน้าบา้นสวนปาลม์ 

คอนโดมิเนียม) เพื่อยอ้นกลับเขา้สู่ถนนแจง้วัฒนะ (มุ่งหน้าสู่ศูนย์ราชการ   

ทางทิศตะวันออก) ระยะทาง 650 เมตร เลี้ ยวซ้ายเข้าสู่ซอยแจ้งวัฒนะ-      

ปากเกร็ด 17 ตรงไประยะทางประมาณ 130 เมตร เลี้ ยวซา้ยตรงไปประมาณ 

120 เมตร จะพบพื้ นท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

ส าหรับซอยแจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนภาระจ ายอมขนาด 2 ช่องทางจราจร         

ไม่มีเกาะกลางถนน ออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลับดา้นละ 1 ช่องทางจราจร เขตทางกวา้ง 7.015-7.08 เมตร 

ท่ีตั้งโครงการห่างจากปากซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 250 เมตร โดยโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1064     

ได้จดทะเบียนภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถ ท่อระบายน ้ า ไฟฟ้า ประปา และสาธารณูปโภคต่าง ๆ               

ขอ ง โฉ น ด ท่ี ดิ น เล ข ท่ี  13713 แล ะ เล ข ท่ี  13714 ซ่ึ ง เป็ น ท่ี ตั้ ง โค รงก าร  ต าม บั น ทึ ก ข้ อ ต กล ง                                             

เมื่อวนัท่ี 9 มีนาคม พ.ศ. 2533 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-3 แสดงเสน้ทางคมนาคมเขา้สู่ท่ีตั้งโครงการ 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-4 แสดงต าแหน่งจุดบรกิารรถสาธารณะในการเดินทางเขา้-ออกโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ HALLMARK @ CHAENGWATTANA  (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 

2-7 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารหอ้งออกก าลงักาย 

สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 427 ห้อง รวมทั้ งจัดพื้ นท่ีส าหรับจอดรถไว ้      

จ านวน 123 คนั (ในจ านวนน้ีเป็นท่ีส าหรบัจอดรถยนตจ์ านวน 113 คนั และรถจกัรยานยนตจ์ านวน 10 คนั) 

แต่ละอาคารมีรายละเอียดพื้ นท่ีใชส้อย ดงัน้ี 

1)  อาคาร A : อาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนัง      

ของชั้นสูงสุดเท่ากบั 22.80 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 9,994.30 ตารางเมตร (พื้ นท่ีพกัอาศัย

และบริการเท่ากับ 9,065.66 ตารางเมตร พื้ น ท่ีจอดรถและถังเก็บน ้ าใต้ดิน 928.64 ตารางเมตร)        

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 215 หอ้ง 

2)  อาคาร B : อาคารสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงระดับผนัง      

ของชั้นสูงสุดเท่ากบั 22.80 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 9,830.44 ตารางเมตร (พื้ นท่ีพกัอาศัย

และบริการเท่ากับ 8,892.09 ตารางเมตร พื้ น ท่ีจอดรถและถังเก็บน ้ าใต้ดิน 938.35 ตารางเมตร)        

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 215 หอ้ง 

3)  อาคารหอ้งออกก าลังกาย : อาคารสูง 1 ชั้น ความสูงของอาคารวดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้ง   

ถึงพื้ นชั้นหลงัคา เท่ากบั 3.00 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคารเท่ากบั 74.55 ตารางเมตร  

นอกจากน้ี ภายในโครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร 1,383.55 ตารางเมตร 

(พื้ นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 863.67 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกไม้พุ่ม 109.40 ตารางเมตร และพื้ นท่ีสนามหญ้า 

410.48 ตารางเมตร) ดงัน้ัน สดัส่วนพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร (ตารางเมตร) ต่อจ านวนผูพ้กัอาศัย

และเจ้าหน้า ท่ี โครงการ (คน) = 1.05:1 (จ านวนผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้ าท่ี โครงการ 1,317 คน)           

รวมทั้งไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ีจุดรวมพลบริเวณสนามหญา้ เพื่อนับยอดจ านวนผูท่ี้พักอาศัยและเจา้หน้าท่ีโครงการ

เคลื่อนยา้ยออกนอกพื้ นท่ีโครงการในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินพื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

2.3  แนวอาคารและระยะถอยร่น 

โครงการก าหนดใหอ้าคารมีระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตท่ีดินโดยรอบอาคารตามกฎหมาย     

ท่ีเกี่ยวขอ้ง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร    

และแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร      

พ.ศ. 2522  

ในการวางผังอาคารโครงการได้ก าหนดใหแ้นวอาคารมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของบุคคลอื่น     

และถนนสาธารณะ ดงัน้ี  

ดา้นทิศเหนือ  :  ดา้นหน้าของโครงการหรือรา้นท่ีติดซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระ

จ ายอมเขตทางกวา้ง 7.015 เมตร) และพื้ นท่ีรกร้างไม่มีการใช้ประโยชน์      

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี  2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ี ดินแคบท่ีสุด       

5.50 เมตร กวา้งท่ีสุด 5.64 เมตร อาคารหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมห่างจากแนว

เขตท่ีดินแคบท่ีสุด 1.50 เมตร กวา้งท่ีสุด 1.18 เมตร  
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ดา้นทิศใต ้ :  ดา้นหลังของโครงการหรือดา้นท่ีติดสถานีบริการน ้ามนับางจากพื้ นท่ีรกรา้ง

ไม่มีการใชป้ระโยชน์ และบริษัท บริดจสโตน เอ.ซี.ที (ประเทศไทย) จ ากัด 

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

3.41 เมตร กวา้งท่ีสุด 5.56 เมตร  

ดา้นทิศตะวนัออก :  ดา้นขา้งของโครงการหรือดา้นท่ีติดบา้นพักอาศัยเลขท่ี 6/51 โดยท่ีแนว

อาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 2.78 เมตร 

และกวา้งท่ีสุด 12.84 เมตร อาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

4.26 เมตร กวา้งท่ีสุด 6.19 เมตร อาคารหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมห่างจาก

แนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 1.45 เมตร กวา้งท่ีสุค 4.55 เมตร  

ดา้นทิศตะวนัตก :  ดา้นขา้งของโครงการหรือดา้นท่ีติด บริษัท สแปนชัน่ (ไทยแลนด์) จ ากัด 

โดยท่ีแนวอาคารชั้นท่ี 2 ของอาคาร A ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบท่ีสุด 

4.16 เมตร กวา้งท่ีสุด 6.13 เมตร อาคาร B ห่างจากแนวเขตท่ีดินแคบ

ท่ีสุด 3.20 เมตร  กวา้งท่ีสุด 6.63 เมตร 

2.4  ผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ที่ของโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศัยและเจา้หน้าท่ีโครงการ ซ่ึงมีส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง เช่น การจดัเก็บขยะมูลฝอย ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ระบบประปา ฯลฯ การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1)  ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ในการค านวณจ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการท่ีปรึกษาจะใช ้   

ค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนด      

ใหพ้ื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อย

แต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร  ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 5 คนข้ึนไป ทั้งน้ี โครงการมีหอ้งพกั

ทั้งหมด 427 หอ้ง โดยเป็นหอ้งพกัท่ีมีพื้ นท่ีน้อยกวา่ 35.0 ตารางเมตร จ านวน 414 หอ้ง และหอ้งพกัท่ีมีพื้ นท่ี

มากกวา่ 35.0 ตารางเมตร จ านวน 13 หอ้ง  

2)  เจา้หน้าที่ประจ  าโครงการ โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าโครงการจ านวนทั้งสิ้ น 8 คน     

ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน จ านวน 4 คน เจา้หน้าท่ีท าความสะอาด จ านวน 2 คน และเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั 

จ านวน 2 คน 

2.5  ระบบน ้าใช ้ 

2.5.1  ปริมาณน ้าใช ้

ระบบน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการจะขอรบับริการน ้าประปาจากการประปา

นครหลวงส านักงานประปาสาขานนทบุรี โดยจะขอต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวง     

ท่ีวางในซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 โดยโครงการจะรบัน ้าจากมาตรวดัน ้าของการประปานครหลวงดว้ยท่อ 

ขนาด 8,100 มิลลิเมตร เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร A และอาคาร B  
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ความตอ้งการใชน้ ้าของโครงการทั้งหมด 281.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั ในจ านวนน้ีจะแยก

เป็นปริมาณ น ้าท่ีมีการใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง เท่ากบั 265.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดแ้ก่ น ้าใช้

เพื่อการอุปโภค-บริโภค น ้ าส าหรับทดแทนสระว่ายน ้ า น ้ าลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะภายในอาคาร      

และหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวม ส่วนน ้าใชส้ าหรบัรดน ้าตน้ไม ้(พื้ นท่ีสีเขียว 1,383.55 ตารางเมตร) จะน าน ้าท้ิง  

ท่ีผ่านการบ าบดัแลว้มาใช ้16.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2.5.2  ระบบการจา่ยน ้าและการส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 

แหล่งน ้ าใช้เพื่ อการอุปโภค-บริโภค รวมทั้ งน ้ า ใช้เพื่ อการดับ เพลิ งของโครงการ               

จะใชน้ ้ าประปาของการประปานครหลวงเมื่อโครงการไดร้ับอนุญาตจากทางราชการให้ด าเนินการก่อสรา้ง 

โครงการจะขอต่อท่อประปาจากท่อประปาของการประปานครหลวงท่ีวางเขา้มาในซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 

ส าหรับท่อประปาหลักของโครงการมีขนาด 100 มิลลิเมตร แต่ละอาคารจะรับน ้ าจากมาตรวดัน ้ าของการ

ประปานครหลวง เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร A และอาคาร B จากน้ันจะสูบไปยงัถังเก็บน ้า

ชั้นหลงัคา เพื่อจ่ายน ้าลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

2.5.3  การส ารองน ้าใช ้

1)  การส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 

 การส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค ในกรณีท่ีน ้าประปาจากการประปานครหลวง

ขดัขอ้งแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

 อาคาร A ความตอ้งการใชน้ ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 133.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(รวมน ้าใชส้ าหรับลา้งท าความสะอาดหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวม 0.20 ลูกบาศก์เมตร) โครงการไดอ้อกแบบ    

ใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นขนาดความจุประสิทธิผล 156.50 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 4 ถัง 

แต่ละยงัมีความจุประสิทธิผล 10.0 ลูกบาศกเ์มตร รวมความจุทั้ง 4 ถงั เท่ากบั 40.10 ลูกบาศกเ์มตร 

 อาคาร B และอาคารหอ้งออกก าลงักาย ความตอ้งการใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

130.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการได้ออกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าใต้ดินขนาดความจุประสิทธิผล 151.50 

ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าบนชั้นหลังคา จ านวน 4 ถัง แต่ละยงัมีความจุประสิทธิผล 10.0 ลูกบาศก์เมตร 

รวมความจุทั้ง 4 ถงั เท่ากบั 40.0 ลูกบาศกเ์มตร  

2) การส ารองน ้าใชเ้พ่ือการดบัเพลิง 

 ส าหรบัน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง นอกจากจะติดตั้งหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารชนิด

ขอ้ต่อสวมเร็วขนาด Ø 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 หัว/อาคาร เพื่อรับน ้ าประปาจากภายนอก       

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร นอกจากน้ีโครงการจะใชน้ ้าจากสระว่ายน ้า

โครงการ ซ่ึงสามารถส ารองน ้าไวใ้ชเ้พื่อการดบัเพลิงประมาณ 125 ลูกบาศกเ์มตร  
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2.6  การบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล  

2.6.1 ปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียของโครงการจะมาจากกิจกรรมประจ าวนัต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคาร

เป็นส่วนใหญ่ ซ่ึงแหล่งก าเนิดน ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้าเสียจากหอ้งสว้ม และน ้าเสียจากส่วนอื่น ๆ 

ไดแ้ก่ น ้าเสียจากการอาบน ้า ซกัลา้ง การประกอบอาหาร น ้าลา้งหอ้งพักขยะภายในอาคาร ในการออกแบบ

ระบบบ าบดัน ้าเสียวิศวกรผูอ้อกแบบไดก้ าหนดใหป้รมิาณน ้าเสยีท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของปริมาณ

น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เกณฑข์ั้นต า่ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

ก าหนดใหค้ิดไดไ้ม่น้อยกว่า 80% ของปริมาณน ้าใช ้ส่วนน ้าใชส้ าหรับท าความสะอาดหอ้งพักขยะภายใน

อาคารและหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมก าหนดเท่ากบัรอ้ยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้

2.6.2  ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Extended Aeration 

Activated Sludge และระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Contact Aeration Biofilter ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสีย   

ท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่าง ๆ ดงัน้ี 

1)  ระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบ  Extended Aeration Activated Sludge ขนาด 110.0 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคาร A ปริมาณ 106.55 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

92 โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

2)  ระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบ  Extended Aeration Activated Sludge ขนาด 110.0 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่าง  ๆ ของอาคาร B ปริมาณ 104.33 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

92 โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการ บ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

3)  ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Contact Aeration Biofilter ขนาด 1.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ออกแบบรองรบัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากหอ้งออกก าลงักายปริมาณ 0.96 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความเขม้ขน้ของค่าบี

โอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ประสิทธิภาพของระบบไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 92 โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่า

มีบโีอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

2.6.3  ปริมาณไขมนัจากถงัดกัไขมนัและการก าจดั 

จากคุณลกัษณะของน ้าเสียชุมชนจะมีปริมาณไขมนัประมาณ 50-150 มิลลิกรมั/ลิตร หรือ 

10-30 กรมั/วนั เมื่อก าหนดใหน้ ้าเสียจากหอ้งครวัการประกอบอาหารคิดเป็นรอ้ยละ 10 ของปริมาณน ้าเสีย

จากหอ้งพกัอาศยัทั้งหมดปริมาณน ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียขนาด 110.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 2 ชุด 

ปริมาณไขมันท่ีเกิดข้ึน เท่ากับ 1.06 + 1.04 2.1 กิโลกรัม/วนั การก าจัดไขมันจากส่วน   

ดักไขมันโครงการตอ้งจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความสะอาดตักไขมันจากส่วนดักไขมันเป็นประจ าทุกสัปดาห ์

หลังจากน้ันใหน้ ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกน้กระถาง เพื่อช่วยใหส้่วนท่ีเป็นน ้ าซึม    

ออกจากไขมันและท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด าแลว้น าไปรวมไวท่ี้หอ้งเก็บขยะแหง้ เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี

จากเทศบาลนครปากเกร็ดเขา้มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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2.7  ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  

2.7.1  ระบบระบายน ้า 

ระบบระบายน ้าภายในอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสียออกจากกัน ส าหรับระบบ

ระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคารมีดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าฝนบริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งช่องรับน ้ าฝน (Rain Drain) 

ขนาด 4 น้ิว เพื่อระบายน ้ าฝนลงมาตามท่อด่ิงของอาคารขนาด 100 มิลลิเมตร และไหลลงสู่บ่อพักน ้ า 

(Manhole) ซ่ึงอยูด่า้นขา้งอาคารท่ีเชื่อมต่อกบัท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.30 เมตร 0.40 เมตร 

และ 80.60 เมตร Slope 1:500 เพื่อระบายน ้ าฝนโดยระบบแรงโน้มถ่วงมายังท่ีหน่วงน ้ าแล้วระบาย            

ลงสู่ท่อระบายน ้าขนาด 1.00 เมตร บนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 ทางดา้นทิศเหนือของโครงการ 

2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคารจะรบัน ้าเสียจากหอ้งต่าง ๆ ภายในอาคาร โดยท่ีน ้าเสีย

และน ้าโสโครกจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและน ้าโสโครก เพื่อระบายไปยงัส่วนดักไขมนัและระบบบ าบดัน ้าเสีย

ท าการบ าบดัต่อไป ซ่ึงระบบระบายน ้าภายในอาคารประกอบดว้ย 

-  ท่อรับน ้ าโสโครก (Soil Pipe) จากหอ้งสว้มในส่วนของหอ้งพักเป็นท่อยืนขนาด Ø 

100 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แลว้รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียดว้ยท่อขนาด Ø 250 มิลลิเมตร เพื่อท าการ

บ าบดัต่อไป 

-  ท่อรับน ้ าเสีย (Waste Pipe) จากการลา้งในส่วนของหอ้งพักเป็นท่อยืนขนาด Ø  

100 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แลว้รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียดว้ยท่อขนาด Ø 200 มิลลิเมตร เพื่อท าการ

บ าบดัต่อไป 

-  ท่อรบัน ้าท้ิง จากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะภายในอาคาร และหอ้งเก็บขยะเปียก    

ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล และขยะของเสียอันตราย เป็นท่อยืนขนาด Ø 55 มิลลิเมตร (แนวด่ิง) แลว้รวบรวม      

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียดว้ยท่อขนาด Ø 100 มิลลิเมตร เพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยก คือ แยกน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ 

และน ้าฝนท่ีระบายออกจากอาคารและท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการออกจากกนั 

-  น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จะถูกน าไปรดน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีโครงการ โดยจะสูบน ้ า     

ท่ี ถั งพักน ้ า ใส  (Effluent Tank) และปล่ อยให้น ้ า ไหล ซึมลงดินผ่ านท่ อขนาด Ø  125 มิ ลลิ เมตร Ø                

100 มิลลิเมตร และ Ø 63 มิลลิเมตร ตามล าดับท่ีฝังใตดิ้นความลาดเอียงของท่อ 1:200 มีอัตราการสูบน ้า 

15.00 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

-  น ้ าฝนจากอาคารและน ้ าหลากภายในพื้ นท่ีโครงการจะระบายลงท่อระบายน ้ า

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาด Ø 0.30 เมตร Ø  0.40 เมตร และ Ø0.60 เมตร ท่ีฝังใตดิ้นโดยมีบ่อพกัทุก ๆ ระยะ 

4.50-11.70 เมตร และทุกจุดหกัเลี้ ยว Slope 1.500 เพื่อท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนและน ้าหลากในพื้ นท่ีโครงการได้

ระบายลงสู่ท่ีหน่วงน ้าท่ีวางอยู่ใตพ้ื้ นท่ีจอดรถยนต์และถนนทางเขา้-ออกของโครงการ จ านวน 1 บ่อ ปริมาตร

เก็บกักประสิทธิผลของท่ีหน่วงน ้ าเท่ากับ 147.05 ลูกบาศก์เมตร และหน่วงน ้าในเสน้ท่อมีปริมาณ 50.61 

ลูกบาศก์เมตร เพื่อพักน ้าไวป้ระมาณ 60.0 นาที (ปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงไวป้ระมาณ 195.39 ลูกบาศก์

เมตร) การระบายน ้าออกจากท่ีหน่วงน ้าผ่านบ่อตรวจสภาพน ้าตอนปลายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด Ø  

1.00 เมตร บนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 จะเป็นระบบแรงโน้มถ่วงผ่านท่อระบายน ้า ขนาด Ø  0.10 เมตร 

ความลาดเอียงของท่อ 1:500 ท่ีควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่เกิน 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกิน

อตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ Q = 0.0595 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และอตัราการระบายน ้าหลัง
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การพัฒนาโครงการ Q = 0.0891 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) รวมทั้งจัดใหม้ีประตูน ้ าแบบหมุน (Sluice Gate 

Valve) ท่ีบ่อตรวจสภาพน ้าตอนปลายท่ีเชื่อมต่อกับท่อระบายน ้าสาธารณะบนซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 

เพื่อป้องกันไม่ใหน้ ้าจากภายนอกเอ่อลน้เขา้มาท่วม และจัดเตรียมเครื่องสูบน ้าไวใ้นกรณีฉุกเฉินตลอดจนได้

จัดเตรียม Stop Lock สูง 1.0 เมตร ไวปิ้ดประตูทางเขา้ออกโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้น ้ าจากภายนอก

โครงการไหลเขา้มาท่วมพื้ นท่ีโครงการ 

2.7.2  การป้องกนัน ้าท่วม 

จากการค านวณหาปริมาณน ้าไหลนองในพื้ นท่ีโครงการก่อนการพฒันาและหลังการพฒันา

โครงการ โดยพิจารณาน ้าฝนท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการเต็มทั้งพื้ นท่ี 5,500.0 ตารางเมตร  

 

2.8 การจดัการขยะมูลฝอย 

2.8.1  ปริมาณขยะมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการเป็นขยะมูลฝอย ซ่ึงเกิดจากกิจกรรมต่าง  ๆ       

ของผูพ้ักอาศัย  การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจะประเมินจากจ านวนผูพ้ักอาศัย และเจา้หน้าท่ี

โครงการโดยก าหนดให้ห้องพักท่ีมีขนาดพื้ นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร มีผู ้พักอาศัย 3 คน/ห้อง         

ส่วนหอ้งพกัท่ีมีขนาดพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร มีผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ส าหรบัอตัราการผลิตขยะมูลฝอย

ไม่น้อยกวา่ 3.0 ลิตร/คน/วนั 

2.8.2  การจดัการขยะมลูฝอยทัว่ไปและของเสียอนัตราย 

การรวบรวมและจดัการมูลฝอยทั้งขยะมูลฝอยทัว่ไปและขยะของเสียอนัตราย โครงการจดัให้

มีหอ้งพกัขยะภายในอาคาร เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีของโครงการและผูพ้กัอาศยัน าขยะมาท้ิง  

2.9  ระบบไฟฟ้า 

การใชก้ระแสไฟฟ้าของแต่ละอาคารจะไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (ปัจจุบนัการไฟฟ้า

นครหลวงเขตนนทบุรี ไดอ้อกหนังสือรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ซ่ึงระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น   

2 ระบบ ดงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกต ิ

 อุปกรณ์หลักส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ ง          

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต า่และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 22 KV ผ่าน 

Transformer ชนิด Oil Immersed ใหเ้ป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าส าหรบัแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 - อาคาร A ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 921.02 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 1,250 KVA  

 - อาคาร B ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 902.80 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 1,250 KVA 

 ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งโครงการ 1,823.82 KVA และโครงการไดม้ีการติดตั้งมาตรวดั

ปริมาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้า (Kilowatt-Hour Meter) ส าหรบัหอ้งพกัทุกหอ้ง 
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 2)   ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

  ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคาร โครงการได้จัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง

ฉุกเฉิน (Emergency Light) รวมทั้ งติดตั้ ง Emergency Down Light โดยใช้พลังงานส ารองจากแบตเตอรี่        

ใหแ้สงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นไดช้ัดเจนเมื่อเกิดไฟฟ้าดับ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติ    

ของการไฟฟ้าขดัขอ้งและดับลงระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะท างานทันทีโดยอัตโนมัติ และเมื่อระบบไฟฟ้า

ปกติท างานระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉินจะหยุดทนัทีโดยอตัโนมติัเช่นกนั โดยจะติดตั้งไวด้งัน้ี 

อาคาร A   

ชั้นท่ี 1  :  ส านักงานนิติบุคคลบริเวณโถงทางเดิน บันไดข้ึน-ลง

อาคาร/บันไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A) และห้องตู ้ไฟฟ้า

ก าลงั 

ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8  : บริเวณโถงทางเดินและบันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 

(ST-1A, ST-2A)  

ชั้นหลงัคา  :  บริเวณบนัไดข้ึน-ลงอาคาร (ST-1A) 

 อาคาร B 

ชั้นท่ี 1  :  บริเวณโถงตอ้นรับบริเวณโถงลิฟต์ บันไดข้ึน-ลงอาคาร/

บันไดหนีไฟ (ST-1B, ST-2B) ห้องป๊ัมระบบประปา    

และหอ้งไฟฟ้าก าลงั  

ชั้นท่ี 2 - ชัน้ท่ี 8  :   บริเวณโถงทางเดินและบนัไดข้ึน-ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ 

(ST-1B, ST-2B)  

ชั้นหลงัคา  :  บริเวณบนัไดข้ึน-ลงอาคาร (ST-1B)  

อาคารหอ้งออกก าลงักาย  

ชั้นท่ี 1  :  หอ้งออกก าลังกาย โถงทางเขา้ หอ้งเครื่องป้ัมสระว่ายน ้ า 

และหอ้งสุขา (ชาย-หญิง) 

 

2.10  ระบบป้องกนัอคัคีภยัและการรกัษาความปลอดภยั  

2.10.1  ระบบเตือนอคัคีภยั 

1)   ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ จะท าการติดตั้งไวทุ้กชั้นของแต่ละอาคารบริเวณโถง

ทางเดิน หน้าบันไดข้ึน–ลงอาคาร และภายในบนัไดข้ึน - ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, 

ST-2B) ไดแ้ก ่

 - อุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชม้ือ โดยจะติดตั้งสูงจากพื้ นประมาณ 1.5 เมตร  

 - อุปกรณ์แจง้สัญญาณเตือนเพลิงไหมท่ี้สามารถส่งสัญญาณหรือส่งเสียงใหค้นท่ีอยู่ใน

อาคารไดย้ินหรือทราบอยา่งทัว่ถึงเพื่อใหห้นีไฟ โดยมีระดบัความดงัของเสียงไม่น้อยกวา่ 93 dB(A) ท่ีระยะ 1 เมตร  

 - Fire Alarm Control Panel ติดตั้งไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคล 
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2)   อุปกรณ์ตรวจจับควันอัตโนมัติ  โดยจะแจ้งเตือนส่งเสียงดังทันทีเมื่อจับควันได้ 

โครงการจะติดตั้งไวใ้นทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศัย (หอ้งนอน) หอ้งส านักงานนิติบุคคล 

หอ้งไฟฟ้า ห้องป้ัมระบบประปา ห้องเครื่องสูบน ้ า โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน ห้องออกก าลังกาย       

และภายในบนัไดข้ึน–ลงอาคาร/ บนัไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, ST-2B) 

3)  อุปกรณ์ตรวจจับความรอ้น จะติดตั้งไวใ้นทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งตู ้

ไฟฟ้าก าลงั หอ้งพกัขยะ หอ้งป้ัมระบบประปา หอ้งเครื่องลิฟต ์และหอ้งสุขา/หอ้งอาบน ้า (ชาย–หญิง) 

2.10.2  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1)  ระบบท่อยืน  ระบบท่อน ้ าดับเพลิงในอาคาร  A อาคาร B เป็นระบบท่อแห้ง 

ประกอบดว้ยท่อยืนขนาด Ø 100 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยจะรบัน ้าภายนอกอาคาร 

2)  หัวรบัน ้าดบัเพลิง โครงการจะติดตั้งหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อสวม

เร็วขนาด 2x65x65x150 มิลลิเมตร จ านวน 2 หัว/อาคาร พรอ้ม Check Valve บริเวณด้านหน้าอาคาร     

เพื่อรับน ้ าประปาจากภายนอกในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เพื่อส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน ้าดับเพลิง       

ท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet FHC) ต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอก

อาคาร นอกจากน้ีโครงการยังน าน ้ าจากสระว่ายน ้ า ปริมาณ 125.0 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงส ารองไวเ้พื่อการ

ดบัเพลิงมาใช ้

3)  ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งภายใน

อาคารของทุกอาคารชั้นละ 2 ตูภ้ายในตู ้FHC ประกอบดว้ย 

 - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Connection) เป็นหัวต่อสวมเร็วชนิดตัวเมีย

ขนาด Ø 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย  

 - สายฉีดน ้าดบัเพลิงแบบสายยางมว้นแข็งขนาด Ø  40 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร  

 - เครื่องดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง้ 4.5 กิโลกรมั Fire Rating 6 A:20 B 

2.10.3  บนัไดหนีไฟ 

1)   บนัไดข้ึน - ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ 

 อาคาร A 

 - บันไดข้ึน–ลงอาคาร (ST-1A) สามารถข้ึน-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันได   

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร     

และชานพกับันไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ   

มีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

 - บนัไดข้ึน–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-2A) สามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 3 ถึง ชั้นท่ี 1 

ตัวบันได ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.85 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกวา้ง       

0.25 เมตร และชานพกับนัไดมีความกวา้ง 1.35 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  
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 อาคาร B 

 - บันไดข้ึน–ลงอาคาร (ST-1B) สามารถข้ึน-ลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันได  

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร     

และชานพกับันไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ราวบนัได 1 ดา้น จดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ   

มีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

 - บันไดข้ึน–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-2B) สามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 

ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง 2.85 เมตร ลูกตั้งสูง 0.16 เมตร และลูกนอนกวา้ง        

0.25 เมตร และชานพักบันไดมีความกวา้ง 1.35 เมตร ราวบันได 1 ด้าน จัดให้มีระบบระบายอากาศ        

เป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

2)   ทางออกของบันไดหนีไฟ  ประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร           

มีลกัษณะดงัน้ี 

 - บานประตูและวงกบเป็นเหล็กสามารถทนไฟไดไ้ม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง เมื่อเกิดเพลิงไหม ้ 

 - บานประตูทุกบานติดตั้งอุปกรณเ์ปิดประตูแบบผลกัเปิดไดเ้องโดยอตัโนมติั  

 - ติดตั้งอุปกรณปิ์ดประตูแบบสามารถปิดไดเ้อง 

 นอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ทางออกฉุกเฉิน และป้ายบอกชั้น

พร้อม Light Sign และมีตั วอักษรระบุค าว่า  “ทางหนี ไฟ” “FIRE EXIT” ตัวอักษรขนาดไม่น้ อยกว่า               

10 เซนติเมตร ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน และไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตบแต่งป้ายอื่น ๆ 

3)   บริเวณบนัไดหนีไฟติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ซ่ึงจะท างานโดย

อัตโนมัติ และใชพ้ลังงานไฟฟ้าจากแบตเตอรี่ส ารองขนาด 12 โวลท์ ให้แสงสว่างไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง      

รวมทั้งติดตั้ง (Emergency Down Light) เพื่อใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจนเม่ือเกิดไฟฟ้าดบั 

2.10.4  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

ในการก่อสรา้งอาคาร โครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าครบชุดประกอบดว้ย 

หวัล่อฟ้า เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สายน าลงดิน และหลกัสายดิน 

2.10.5  การรกัษาความปลอดภยั 

ในดา้นการรักษาความปลอดภัย โครงการไดจ้ัดใหม้ีพนักงานรักษาความปลอดภัย 2 คน 

เพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยในอาคารโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบัติ

หน้าท่ีของพนักงานรกัษาความปลอดภยัแบ่งเป็น 2 ช่วงเวลา คือในช่วงกลางวนัระหว่างเวลา 07.00-19.00 

น. จ านวน 1 คน และในช่วงเวลากลางคืนระหวา่งเวลา 19.00-07.00 น. จ านวน 1 คน ซ่ึงโครงการจะจดัให้

มีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัอยูป่ระจ าบริเวณทางเขา้-ออกตลอดเวลา 

2.11  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการมีรายละเอียด ดงัน้ี 

1)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ

พื้ นท่ีท่ีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ด         

และบริเวณบนัไดข้ึน–ลงอาคาร/บนัไดหนีไฟ (ST-1A, ST-2A, ST-1B, ST-2B) โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ี

ของช่องเปิดอากาศสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
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2)  ระบบปรบัอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Spilt Type) ท่ีติดตั้งในแต่ละ

หอ้งพัก และหอ้งส านักงานนิติบุคคล นอกจากน้ีโครงการจะเลือกใชเ้ครื่องปรับอากาศท่ีมีระบบฟอกอากาศ

ติดตั้งมาดว้ย ซ่ึงจะเพิ่มประสิทธิภาพในการฆ่าเชื้ อโรคและสลายกลิ่นไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

2.12  ระบบจราจร 

การเดินทางเขา้สู่โครงการจะใชถ้นนแจง้วฒันะ และซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนสายหลัก

เข้าสู่พื้ นท่ีโครงการจากถนนแจง้วัฒนะเข้ามาในซอยแจง้วัฒนะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 230.0 เมตร          

จะพบท่ีตั้งโครงการอยูท่างซา้ยมือ  

ส าหรบัซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 เป็นถนนภาระจ ายอม ขนาด 2 ช่องทางจราจร ไม่มีเกาะกลางถนน 

ออกแบบใหร้ถวิ่งสวนทางไป-กลับ ดา้นละ 1 ช่องทางจราจร เขตทางกวา้ง 7.015-7.08 เมตร ท่ีตั้งโครงการห่าง

จากปากซอยแจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด 17 ประมาณ 250 เมตร โดยโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1064 ได้จดทะเบียน         

ภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน ทางรถ ท่อระบายน ้ า ไฟฟ้า ประปา และสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 

13713 และเลขท่ี 13714 ซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการ  

ส่วนถนนและท่ีจอดรถในโครงการในส่วนของทางเขา้-ออกโครงการ มีความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง 

เชื่อมต่อกบัซอยแจง้วฒันะ-ปากเกร็ด 17 (ถนนภาระจ ายอม) การจราจรภายในโครงการ มีถนนกวา้ง 4.17-

6.55 เมตร ก าหนดใหเ้ดินรถเป็นแบบทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 

ส่วนท่ีจอดรถโครงการจัดท่ีจอดรถไว ้ 123 คัน (ในจ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถยนต์ 113 คัน และท่ีจอด

รถจกัรยานยนต ์10 คนั) ไดแ้ก่ 

-  บริเวณชัน้ท่ี 1 อาคาร A จ านวน 24 คนั  

-  บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร B จ านวน 34 คนั  

-  ท่ีจอดรถนอกอาคาร จ านวน 65 คนั 

2.13  มาตรการอนุรกัษพ์ลงังาน 

ในการด าเนินโครงการจะมีความตอ้งการใชพ้ลังงานเพื่อกิจกรรมต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนภายในอาคารมาก             

โดยแนวความคิดในการออกแบบอาคารนอกจากรูปลักษณ์อาคารและประโยชน์ใชส้อยแลว้ไดค้ านึงถึงแนวคิด

ในการออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลังงานใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ

มาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

2.13.1 ส าหรบัอาการของโครงการ 

ไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามหมวด 2 มาตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคาร ดงัน้ี  

1)   อาคาร A จ านวนหอ้งชุดพักอาศัย 215 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร 9,994.30 

ตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร (ค่า OTTV ของอาคาร)   

ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 29.52 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ี

ก าหนดให ้“ค่าการถ่ายเทความรอ้นของผนังดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม 

สถานพยาบาล อาคารชุด ตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัตต์่อตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคาร (ค่า RTTV ของอาคาร) ในส่วนท่ีมี

การปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 9.39 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ีก าหนดให ้   
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“ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต์่อตารางเมตร  

2)   อาคาร B จ านวนหอ้งชุดพักอาศัย 212 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร 9,830.44 

ตารางเมตร  

 -  ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร (ค่า OTTV ของอาคาร)   

ในส่วนท่ีมีการปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 29.15 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ี

ก าหนดให ้“ค่าการถ่ายเทความรอ้นของผนังดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคาร โรงแรม 

สถานพยาบาล อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 วตัตต์่อตารางเมตร 

 -   ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคาร (ค่า RTTV ของอาคาร) ในส่วนท่ีมี

การปรับอากาศมีค่าเท่ากับ 9.39 วตัต์ต่อตารางเมตร ซ่ึงเป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ีก าหนดให ้   

“ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลังคาอาคารในส่วนท่ีมีการปรบัอากาศของอาคารโรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต์่อตารางเมตร  

 นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีความร่มรื่นโดยปลูกไมย้ืนตน้และจัดใหม้ีพื้ นท่ี    

สีเขียวโดยรอบพื้ นท่ีโครงการเพื่อใหผู้พ้กัอาศยัไดใ้ชพ้กัผ่อนหยอ่นใจ โดยจดัใหพ้ื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีวา่งรอบ

อาคารทั้งหมด 1,383.55 ตารางเมตร (พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 863.67 ตารางเมตร ปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร 

และพื้ นท่ีสนามหญา้ 410.48 ตารางเมตร)  

 

 2.13.2 ส าหรบัเจา้ของโครงการ/นิติบุคคลเป็นผูร้บัผิดชอบ 

  1)   ติดตั้งฉนวนกันความรอ้นใตฝ้้าเพดานในหอ้งพักอาศัย เลือกใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างและ

อุปกรณไ์ฟฟ้าต่าง ๆ แบบประหยดัพลงังานในพื้ นท่ีส่วนกลาง และในหอ้งพกัอาศยั 

  2)   พิจารณาการเลือกใชห้ลอดไฟใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด และประหยดัพลงังาน 

   แนวทางในการพิจารณาหลอดแสงสว่าง  

   -  หลอด SL แบบขั้วเกลียว สามารถประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 75 เมื่อเทียบกบัหลอดไส ้ 

   -  หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ หรือหลอดตะเกียบ ชนิด 4 แท่งขั้วเกลียว สามารถ

ประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 80 เมื่อเทียบกบัหลอดไส ้ 

   -  หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์ หรือหลอดตะเกียบ 4 แท่ง ชนิดขั้วเสียบ/เกลียว 

หลอดตะเกียบตวัยู 3 ขด สามารถประหยดัไฟฟ้ารอ้ยละ 80 เมื่อเทียบกบัหลอดไส ้

   -  หลอดแสงจนัทร ์ประสิทธิภาพแสงต า่กว่าหลอดฟลูออเรสเซนต์แต่อายุการใชง้าน

นานเป็นไฟสนามและถนน  

   -  หลอดโซเดียมความดันสูง ประสิทธิภาพสูง แต่คุณภาพแสงไม่ดี ใชเ้ป็นไฟถนน  

และพื้ นท่ีนอกอาคาร 

   แนวทางการพิจารณาเลือกบลัลาสต ์ 

   -  บัลลาสต์ แบบก าลังสูญเสียต า่ ประหยัดพลังงานได้รอ้ยละ 40-50 เมื่อเทียบ      

กบับลัลาสตธ์รรมดา 

   -  บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ ประหยัดพลังงานได้รอ้ยละ 80-90 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์

ธรรมดา ไม่ตอ้งใชส้ตารท์เตอรไ์ฟติดทนัที ไม่กระพริบ ไม่มีเสียงรบกวน  
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   ประเภทอุปกรณแ์สงสว่างท่ีเลือกใช ้ 

   -  หอ้งนอน ใชห้ลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนตก์บับลัลาสตแ์กนเหล็กธรรมดา  

   -  หอ้งนัง่เล่น หอ้งครัว หอ้งน ้า ชานพัก บนัได ใชห้ลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์กับ

บลัลาสตแ์กนเหล็กธรรมดา หรือหลอดฟลูออเรสเซนตก์บับลัลาสตแ์กนเหล็กประสิทธิภาพสูง  

   -  สนาม ใชห้ลอดแสงจนัทร ์

   -  ถนน ใชห้ลอดโซเดียมความดนัสูง ประสิทธิภาพสูง  

 3)   เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหวา่งเวลา 18.00-06.00 น. 

 4)   เลือกใชล้ิฟตท่ี์ปิดไฟฟ้าอตัโนมติัเมื่อไม่มีผูโ้ดยสารหรือขณะรอ Stand by 

 5)   ลดการท างานของเครื่องสูบน ้าโดย 

 -  ติดตั้งฝักบวัรุ่นประหยดัน ้า (ฝักบวัปกติใชน้ ้า 45-50 ลิตร/ครั้ง ฝักบวัรุ่นประหยดั

น ้าจะใชน้ ้าเพียง 30 ลิตร/ครั้ง)  

 -  ติดตั้งชกัโครกรุ่นประหยดัน ้า ซ่ึงแยกงานหนักกดปุ่ มใหญ่จะใชน้ ้ามาก และงานเบา

กดปุ่ มเล็กจะใชน้ ้าน้อยกวา่ รวมทั้งติดตั้งโถปัสสาวะแยกจากโถสว้ม  

 -  ตรวจตราแนวท่อน ้าประปา ส ารวจการรัว่ไหลของน ้าร่วมกับพิจารณามาตรวดัน ้ า

เป็นประจ าและซ่อมแซมจุดรัว่ไหลทนัที  

6)  รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัตระหนักและร่วมมือในการใชพ้ลงังานไฟฟ้าอยา่งประหยดั  

2.13.3 ส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการเป็นผูป้ฏิบตัิ  

 1)  ปิดสวิตซไ์ฟและเครื่องใชไ้ฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใชง้าน 

 2)   หมัน่ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศบ่อย ๆ เพื่อลดการเปลืองไฟ

ในการท างาน 

 3)   ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศท่ี 25°C ซ่ึงเป็นอุณหภูมิท่ีก าลงัสบาย 

 4)   ลดและหลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารและวสัดุอื่น ๆ ท่ีไม่จ าเป็นตอ้งใชง้านในหอ้งท่ีติดตั้ง 

เครื่องปรบัอากาศ เพื่อลดการสูญเสียและใชพ้ลงังานในการปรบัอากาศ 

 5)   หากอากาศไม่รอ้นเกินควรใชพ้ดัลมแทนการเปิดเครื่องปรบัอากาศ  

 6)   หมัน่ท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มแสงสวา่งโดยไม่ตอ้งใชพ้ลงังานมากข้ึน 

 7)   อย่าเปิดตูเ้ย็นบ่อย อย่าน าของรอ้นเขา้ตูเ้ย็น และควรตรวจสอบขอบยางตูเ้ย็นไม่ให้

เสื่อมสภาพ เพราะจะท าใหส้ิ้ นเปลืองพลงังาน 

 8)   หมัน่ท าความสะอาดเครื่องใชไ้ฟฟ้าอยา่งสม า่เสมอ 
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2.14  พ้ืนที่สีเขียวและจุดรวมพล 

2.14.1  พ้ืนท่ีสีเขียว 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคารทั้งหมด 1,383.55 ตารางเมตร 

ประกอบดว้ยพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 863.67 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร และพื้ นท่ีสนาม

หญา้ 410.48 ตารางเมตร ดังน้ัน สดัส่วนพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณพื้ นท่ีว่างรอบอาคาร (ตารางเมตร) ต่อจ านวนผู ้

พักอาศัยและเจา้หน้าท่ีโครงการ (คน) = 1.05:1 (จ านวนผูพ้ักอาศัย และเจา้หน้าท่ีโครงการ 1,317 คน) 

เพื่อเป็นการช่วยรกัษาสภาพแวดลอ้มโดยรอบ และสรา้งทศันียภาพท่ีดีต่อโครงการรวมทั้งสิ่งแวดลอ้มขา้งเคียง

ส า ห รับ พั น ธุ์ ไม้ ท่ี เลื อกป ลู ก จ ะ เป็ น พั น ธุ์ ไม้ ท่ี มี สี เ ขี ย วตลอด ปี เพื่ อ ป ระสิ ท ธิ ภ าพ ใน การฟ อก                        

ก๊าซคารบ์อนไดออกไซดไ์ดทุ้กฤดูกาล โดยไมย้ืนตน้ท่ีปลูก จ านวน 85 ตน้ ไดแ้ก ่

- ตน้หกูระจง  จ านวน  16  ตน้  พื้ นท่ี  234.43  ตารางเมตร  

- ตน้จิกน ้า  จ านวน  13  ตน้  พื้ นท่ี  138.19  ตารางเมตร  

- ตน้น ้าเตา้ตน้  จ านวน  12  ตน้  พื้ นท่ี    71.57  ตารางเมตร  

- ตน้มะฮอกกานีใบเล็ก  จ านวน  17  ตน้  พื้ นท่ี  126.17  ตารางเมตร 

- ตน้ชงโค  จ านวน  10  ตน้  พื้ นท่ี    83.93  ตารางเมตร  

- ตน้อินทนิลน ้า  จ านวน  12  ตน้  พื้ นท่ี  142.96  ตารางเมตร  

- ตน้แคนา จ านวน    5  ตน้  พื้ นท่ี    66.42  ตารางเมตร  

ตามท่ีโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีหอ้งพักชั้นท่ี 1 อาคาร B จ านวน 2 หอ้ง เพื่อป้องกันการ

รบกวนความเป็นส่วนตัวของผู ้พักอาศัย โครงการได้จัดใหม้ีมาตรการลดผลกระทบโดยการปลูกต้นโมก        

(สูง 1.5 เมตร @ 0.50 เมตร) เพื่อเสริมแนวบงัตาบริเวณหน้าหอ้งพกั ทั้งน้ีสามารถเปรียบเทียบการจดัพื้ นท่ี  

สีเขียวของโครงการกบัเกณฑท่ี์เกี่ยวขอ้งไดด้งัน้ี 

1)   ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ระบุวา่ “โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมโครงการ โรงแรม 

โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ใหจ้ดัพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า    

1 ตารางเมตรต่อผู ้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด         

และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 

      ดังน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพักอาศัย

คาดว่าจะมีผูพ้ักอาศัย และเจา้หน้าท่ีโครงการสูงสุด 1,317 คน (จ านวนผูพ้ักอาศัยในโครงการ 1,309 คน 

เจา้หน้าท่ีโครงการ 8 คน) ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1,317 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างไม่น้อยกว่า 658.50 ตารางเมตร และตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ 329.25 ตารางเมตร แต่โครงการ

ไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวเท่ากบั 1,383.55 ตารางเมตร ซ่ึงอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 

863.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 329.25 ตารางเมตร) หรือร้อยละ 62.42 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด      

พื้ นท่ีส าหรบัปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 7.91 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และพื้ นท่ีสนามหญา้ 

410.48 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 29.67 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด จึงมีความสอดคล้องกับขอ้ก าหนด

ดงักล่าว 

2)   ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้ น ท่ีสี เขียวชุมชนเมืองยัง่ยืน           

ไดก้ าหนดสัดส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยก าหนดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืนอย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ HALLMARK @ CHAENGWATTANA  (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

       ดังน้ัน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซ่ึงมีขนาดพื้ นท่ี 3-1-75 ไร่ หรือ 

5,500.0 ตารางเมตร อาคารของโครงการ (อาคาร A อาคาร B) ซ่ึงเป็นอาคารสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 

และอาคารหอ้งออกก าลังกายสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยรวมกันเท่ากับ 19,899.29 ตารางเมตร 

โครงการตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีวา่งไม่น้อยกว่า 1,650.00 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) รวมทั้งตอ้ง

จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอย่างยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 825.00 ตารางเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 

ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) แต่โครงการมีพื้ นท่ีว่างภายนอกอาคารเท่ากบั 2,861.91 ตารางเมตร 

จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว 1,383.55 ตารางเมตร โดยอยูบ่ริเวณชั้นล่างรอบอาคารประกอบดว้ยพื้ นท่ีส าหรบัปลูกไม้

ยืนตน้ 863.67 ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 825.00 ตารางเมตร) หรือรอ้ยละ 62.42 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 

พื้ นท่ีส าหรับปลูกไมพุ้่ม 109.40 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 7.91 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และพื้ นท่ีสนาม

หญ้า 410.48 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 26.67 ของพื้ น ท่ีสี เขียวทั้ งหมด จึงมีความสอดคล้องกับ 

“แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองยัง่ยืน” 

2.14.2  พ้ืนท่ีจุดรวมพล 

โครงการ ได้ก าหนดพื้ นท่ีจุดรวมพลในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินพื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบสระวา่ยน ้า (พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 725.10 ตารางเมตร ประกอบดว้ยพื้ นท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ 402.30 ตารางเมตร พื้ นท่ีปลูกหญา้ 322.80 ตารางเมตร) ทั้งน้ีพื้ นท่ีสีเขียว 400.0 ตารางเมตร เป็น

พื้ นท่ีปลูกหญา้ 322.80 ตารางเมตร และพื้ นท่ีระหว่างไมย้ืนตน้ 72.28 ตารางเมตร ไดแ้ก่ ตน้อินทนิลน ้า 

จ านวน 8 ตน้ ตน้น ้ าเต้า จ านวน 7 ตน้ ต้นแคนา จ านวน 4 ตน้ ตน้หูกระจง จ านวน 4 ตน้ และตน้ชงโค 

จ านวน 6 ตน้ รวมทั้งหมด 29 ตน้ พื้ นท่ี 402.30 ตารางเมตร (ไม่ไดค้ิดรวมพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ในบริเวณ 

325.10 ตารางเมตร) ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไมด้งักล่าวได ้เพื่อนับยอดจ านวนผูท่ี้เขา้พกัอาศยัรวมทั้ง

เจา้หน้าท่ีของโครงการ และเคลื่อนยา้ยอพยพผูค้นออกนอกพื้ นท่ีโครงการ โดยพิจารณาจากจ านวนผูท่ี้พกัอาศยั

และเจา้หน้าท่ีโครงการสูงสุด 1,317 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพล 0.3 ตารางเมตร/คน ซ่ึงสอดคลอ้งกบั

แนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดใหม้ีสดัส่วนพื้ นท่ีต่อผูพ้กั

อาศยัไม่น้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ในเบื้ องตน้โครงการก าหนดจุดรวมพลไว ้1 จุด พื้ นท่ี 400.0 ตารางเมตร 

โดยจะรองรบัผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A จ านวน 659 คน อาคาร B จ านวน 650 คน และเจา้หน้าท่ีของโครงการ 

จ านวน 8 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ี 0.30 ตารางเมตร/คน 


